Zatacznik nr 2 do Dokumentacji
Przetarg nr 3/DH/2026

UCHWALA NR XXVIII[766/08
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 25 wrze$nia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Rudniki rejon mostu Sucharskiego w miescie Gdansku

Na podstawie art.20 w zwigzku z art.14 ust. 8, art. 15, art.16 ust. 1, art.17, art. 29 i art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r Nr 127, poz. 880), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587)
i art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 , Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 .
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z
2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz. 1218)

uchwala si¢, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami , Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska " uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Rudniki rejon mostu Sucharskiego (o numerze
ewidencyjnym - 1512) zwany dalej ,planem”, obejmujacy obszar ograniczony:

od potnocy rzekg Martwg Wista,

od zachodu Trasg Sucharskiego ,

od potudnia rzeka Rozwéjka,

od wschodu ujéciem rzeki Rozwojki do Martwej Wisty,

w granicach oznaczonych na rysunku planu.

§2
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3
i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzgdzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej)
oraz zielen,

2) powierzchnia catkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku, mierzonych po obrysie zewnetrznym budynku z wigczeniem tynkow
i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub ich czesci o wysokosci



3)

4)

5)

6)

7)

ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem
nadbudéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia. Do powierzchni catkowitej nie
wlicza sie przyktadowo powierzchni loggii, balkonéw, galerii, tarasow,
intensywno$é zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce do powierzchni
dziatki. W karcie terenu mozna ustali¢ intensywno$¢ zabudowy dla terenu,
powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia catkowita pomniejszona
o powierzchnie zajete przez: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe,
szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia
nieuzytkowe,
typ zabudowy — zespét nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku
na dziatce, gabaryty budynku, rodzaj dachu (ptaski, stromy).
JeZeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy
istniejacej — typ ten okresla zabudowa istniejaca w bezposrednim sasiedztwie
projektowanej. Na fragmentach niezabudowanych, poza bezposrednim
sgsiedztwem zabudowy istniejacej — ustalenie typu zabudowy nie obowigzuje,
chyba ze takze dla tych fragmentéw zostat ustalony obowigzujacy typ zabudowy,
mieszkanie integralnie zwigzane 2z prowadzona dzialalnoscia
gospodarcza — mieszkanie:

a) wiasciciela podmiotu gospodarczego,

b) stréza lub

c) technologa, o ile dziatalnoé¢ wymaga catodobowego nadzoru

technologicznego,

na dzialce wspdlnej z obiektem gospodarczym. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa
mieszkania ( w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdéinym
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg ), przy czym tgczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ tgcznej powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele dziatalno$ci gospodarczej,
wysokosé zabudowy — wysokos¢ mierzona od najnizszej rzednej rzutu
pionowego obrysu $cian lub podpor najnizszej kondygnacji nadziemnej na
powierzchnie terenu (odwzorowang na podktadzie mapowym rysunku planu)
do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury
budynku albo attyki.
Do wysokoéci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementow
technicznych, rekreacyjno-sportowych, reklamowych (o ile nie majg formy
attyki), takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudéwki nad dachami (np. maszynownie dzwigéw, centrale wentylacyjne,
klimatyzacyjne, kottownie), ktdre postrzegane z poziomu podiogi parteru
(z odlegtosci od zabudowy nie mniejszych niz dwie i nie wigkszych niz trzy jej
wysokosci) nie podwyzszajg optycznie zabudowy swojg masa.
Dopuszcza sie mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczeg6inych czesci
budynkéw,

8) bryla budynku - zespdt nastepujacych cech budynku: typ zabudowy, ksztatt

dachu, rozczlonkowanie.

a) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ
konstrukcyjny (mansardowy, naczétkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia
potaci, kolor i materiat pokrycia,

b) rozczionkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci
budynku, cokét, ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony,



9) charakter budynku — zespdt nastgpujacych cech budynku: bryta budynku,
rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych, kolorystyka,

10) Ogolnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) -
ciagta struktura przestrzenna wigzgca ze sobg najbardziej wartosciowe,
réznorodne tereny zieleni i fragmenty terenéw otwartych (w tym wdd
powierzchniowych) oraz wybrane tereny zainwestowania miejskiego
o ograniczonej zabudowie, a takze zapewniajgca ich powigzanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OSTAB skfada si¢ z podstawowych
elementdw strukturalnych i ciggdw tgczacych, ktére zapewniajg zachowanie
w jego obrebie ekologicznych regut ciggtosci w czasie iprzestrzeni oraz
réznorodnosci biologicznej,

11)maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych
w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymséw, okapéw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylini, taraséw, czesci podziemnych
obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

12)ukiad odwadniajacy — ukiad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze.

§3

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenéw uzyte
W niniejszym planie:

P/U41 tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej. Wszelka dziatalnos¢
gospodarcza z zakresu produkcji, sktadéw, baz i magazynow oraz ustug z
wytgczeniem:

1) zaktadéw o zwiekszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

2) sktadowania materiatow lub towaréw pod gotym niebem (oprécz materiatu
szkotkarskiego i asortymentu ogrodniczego charakterystycznego dla sklepow
ogrodniczych) w odleglosci mniejszej niz 100 m od istniejgcych badz
planowanych terenéw mieszkaniowych,

3) obiektéw generujgcych ruch powyZej 3 pojazdéw o dopuszczalnej masie
catkowitej 12 ton lub wigkszej na godzine, na ulicach lokalnych lub dojazdowych
przebiegajacych przez istniejace badz planowane tereny zabudowy
mieszkaniowej,

4) obiektéw emitujgcych intensywne zapachy, ktére odczuwalne sg na znacznym
obszarze,

5) szpitali i doméw opieki spotecznej,

6) budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy.

Dopuszcza sie mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig

gospodarczg.

WS tereny wéd powierzchniowych srédladowych (rzeki, jeziora, stawy,
strumienie, kanaty)



WS01 tereny woéd powierzchniowych srodladowych: rzeki, jeziora, stawy,
strumienie, kanaly z dopuszczeniem budowli zwigzanych z turystykg i rekreacj,
obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacji wodnej i szlakéw wodnych.

KD80 tereny ulic dojazdowych
KD81 tereny ulic lokainych

Na ww. terenach transportu drogowego, dopuszcza sig¢ obiekty stanowigce
tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach
tymczasowych.

§4

1. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§5

1. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

Lp. |Rodzaj funkcji Podstawa Wskazniki miejsc postojowych
odniesienia strefa C
obszar zabudowy miejskiej
strefa nieograniczonego
parkowania
1 2 3 4
Budynki mieszkalne . .
1. jednorodzinne 1 mieszkanie MIN. 2,0
Budynki mieszkalne . .
wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1,2
Hotele 1 pokdj MIN. 0,6
Pensjonaty, pokoje
goscinne, obiekty .
4. $wiadczace ustugi 1 pokoj MIN. 1,0
hotelarskie
5. Motele 1 pokdj MIN. 1,0
Obiekty handlowe o pow. 2
6. sprzedazy 1000 m" pow. MIN. 32,0
do 2000 m2 Sprzedazy
. 1000 m? pow.
7. Targowiska handlowej MIN. 50,0
8. Restauracje, kawiarnie, 100 miejsc MIN. 15,0
bary konsumpcyjnych
i 2
9. Biura, urzedy, poczty, 109 m? pow. MIN. 5.0
banki, uzytkowej




obiekty do 200 m? pow.

uzytkowej
Biura, urzedy, poczty,
banki, 100 m2 pow.
10. obiekty powyzej 200m? uzytkowej MIN. 3,0
pow. uzytkowej
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie 2
11.| adwokackie — obiekty 132}/’3@5&‘!"' VIN. 5.0
mate do 200 m? pow. J T
uzytkowej
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie s
12. | adwokackie — obiekty 133 rt?<o€voev‘v' MIN. 2.5
duze powyzej 200 m? y J "
pow. uzytkowej
- . 1000 m2 pow.
13. Koscioty, kaplice uzytkowej MIN. 12,0
Domy parafialne, domy 100 m? pow.
14. kultury uzytkowej MIN. 3,0
15, Kina 100 migjsc MIN. 5,0
siedzacych
. 100 miejsc
16. Teatry, filharmonie siedzacych MIN. 15,0
17 Hale widowiskowe 100 miejsc Ustala sie indywidualnie
" | i widowiskowo-sportowe siedzacych
. 100 miejsc Ustala sie indywidualnie
18. Stadiony siedzacych
Muzea mate do 1000 m? 2
19. powierzchni w1(s)t21 (\)N?;nrr::(\;vz-e' MIN. 16,0 + 0,3 m.p. dla autokaru
wystawienniczej y )
Muzea duze powyzej 2
20. 1000 m?2 powierzchni w1gt(:ac\)/vgnr?ic-)$e' MIN. 20,0 + 0,3 m.p. dla autokaru
wystawienniczej y )
21 Muzea na wolnym 10 000 m? pow. Ustala sie indywidualnie
" | powietrzu — skanseny terenu
2
22. Centra muzealne 100.0 M= POW. | MIN. 20,0 + 0,5 m.p. dla autokaru
uzytkowej
powierzchnia parkingowa min.
40% pow. uzytkowej
S lub
Centra wystawienniczo- | 1000 m? pow. o C
23. targowe uzytkowej 80% pow. wlﬁsbtamennlczej
min. 40 m-c/ 1000 m? pow.
uzytkowej




Szkoly wyzsze, obiekty

10 studentoéw lub

MIN. 1,5 lub

24. 1 pomieszczenie
dydaktyczne do nauki MIN. 4,0
25. szedszkola, Swietlice 1 oddziat MIN. 3,0
26. Szpitale, kliniki 1 t6zko MIN. 1,0
Place sktadowe, duze
hurtownie powyzej 2000
2 H 2
27 m? pow. skladowej,. 1000 m pow. MIN. 2,0
magazyny, sprzedaz sktadowej
towaréw w ilosciach
masowych
100
28 Zaktady przemystowe, |zatrudnionych na MIN. 30,0
' rzemiosto najliczniejsze;j
zmianie
. 100 m? pow.
29. Rzemiosto ustugowe uzytkowej MIN. 2,0
Warsztaty pojazdow 1 stan.
30. mechanicznych naprawcze MIN. 2,0
31. | Stacje bezobstugowe - 0
32. | Stacje paliw bez sklepu 1 obiekt MIN. 2,0
33. | Stacje paliw ze sklepem 1 obiekt MIN. 5,0
34.| Myjnia samochodowa | | Sta'::)‘/”(’:'izm do MIN. 2,0
35. Mate obiekty §_portu i 109 m? pow. MIN. 4.0
rekreacji uzytkowej
. 100 m? lustra
36. Kryte ptywalnie wody MIN. 5,0
a7, | [Korty tenisowe (bez 1 kort MIN. 2,0
widzéw)
2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje sie

1.

odpowiednio.

Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 13 terendw oznaczonych

§6

symbolami trzycyfrowymi od 001 do 013.
2. Ustalenia szczegoétowe planu sg nastepujgce:




KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Rudniki rejon mostu Sucharskiego w miescie Gdansku
NR EW. PLANU 1512

1. NUMER 003 2. POWIERZCHNIA 5.05 ha
3. PRZEZNACZENIE

Oznaczenie TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ
przeznaczenia

P/U41

4. FUNKCJE WYLACZONE

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) budynki zamieszkania zbiorowego oprécz obiektéw hotelarskich.

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM

[ Nie ustala sie.

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

[ Stosuje sie zasady, o ktérych mowa w pkt. 7,11.

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne:
a) od rzeki Martwej Wisty i Rozwojki w odlegtosci minimum 15.0m od nich,
b) réwnolegle do linii rozgraniczajacej ulicy Tarcice (010-KD81), w odlegtosci 6.0 m od niej oraz

po licach istniejgcych budynkéw,

c) réwnolegle do linii rozgraniczajacej ulicy Tarcice (011-KD80), w odlegiosci 6.0 m od niej
- jak na rysunku planu;

2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: minimalna — nie ustala sie,
maksymalna — 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki, dla czesci terenu
nalezgcego do OSTAB — 50% powierzchni dziatki;

4) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala sig, maksymaina: 1.5;

5) wysoko$é zabudowy, minimalna: nie ustala sig, maksymaina: 15.0m;

6) formy zabudowy: dowolne;

7) ksztatt dachu: dowolny.

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

[ Nie dotyczy.

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa: od ulic Tarcice (010-KD81) i (011-KD80);

2) parkingi: do realizacji na terenie inwestycji zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywoz na skladowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: planowany gazociag wysokiego cisnienia w korytarzu
infrastruktury technicznej w celu zasilenia EC Litewska.

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

[ Nie dotyczy.

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) cze$é terenu objeta Ogoinomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - jak
na rysunku planu;
2) maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu.

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

[ Nie dotyczy.

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

[ Zakaz tymczasowego zagospodarowania. B
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14.

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

[ Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA

[30%.

16.

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) obszar bezposredniego zagrozenia powodzig — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi, konieczne uzyskanie decyzji wiasciwego organu, zwalniajacej z zakazdw okreslonych
w ustawie Prawo Wodne,

2) teren polozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terytorialnie organem administraciji morskiej.

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) rzedng terenu dla nowej zabudowy nalezy podnie$¢ do +1.8m n.p.m.;

2) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie
zalaniem do rzednej +2.5 m n.p.m. w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu
poziomu morza,

3) utrzymanie funkgcji istniejgcego systemu odwadniajgcego terenu;

4) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 200.

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca si¢ wprowadzanie zielni w formie grup drzew i krzewow;

2) wysoki poziom wéd gruntowych;

3) w rozwigzaniach technicznych nalezy uwzglednia¢ podniesienie poziomu wody gruntowej do
rzednej +1.25m n.p.m.;

4) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;

5) zalecany przebieg korytarza infrastruktury technicznej dla przewodu, o ktérym mowa w pkt.9.10 —
jak na rysunku planu;

6) zaleca sie opracowanie koncepcji odwodnienia dla catego terenu.
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